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1. Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala suurusega 189 464 m? hdlmab Otepai vallas Otep&da linnas jargnevaid
katastritiksusi:

. Tehase (katastritunnus 55701:001:0141), pindala 100 184 m?, katastritiksuse sihtotstarbed
tootmismaa (90%) ja arimaa (10%);
. Rummu (katastritunnus 63601:001:0212), pindala 89 280 m?, sihtotstarve maatulundusmaa.

Planeeringu koostamise eesmark on Tehase ja Rummu katastriliksuse ihendamine theks krundiks,
ehitusdiguse maaramine tootmishoonete pistitamiseks, samuti palgi ladustamisplatside ja veekogu
rajamiseks.

Detailplaneering on praegu kehtivat Otepaa valla tldplaneeringut muutev.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Otepaa vallavolikogu 21. martsi 2019. a otsus nr 1-3/16 ,Otepaa
vallasiseses linnas asuvate Tehase ja Rummu katastriliksuste detailplaneeringu algatamine” koos
lisadega.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Metricus OU 2023. a mais mdddistatud digitaalne
geodeetiline alusplaan mdotkavas 1:500, t66 nr 23G9189. koordinaadid on L-Est 97 slisteemis,
kdrgused EH2000 slisteemis.

Planeeringule on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (koostaja OU
Hendrikson & Ko, t66 nr 19003273), mille lisadena on esitatud Rummu katastriliksuse geoloogilise
uuringu aruanne (koostaja OU Rakendusgeoloogia, t66 nr 20-053), Rummu katastriliksusele
kavandatava palgiladustusplatsi sademevee kogumise ja &drajuhtimise lahenduse eksperthinnang
(koostaja Kobras AS, t66 nr 2020-130) ning miirauuringu aruanne (koostaja Promethor Oy, t66 nr
PR10465-Y02).

Akukon Eesti OU on 2023. a novembris koostanud detailplaneeringu miirahinnangu, t66 nr 231136-1-
A.

Planeeringu kadigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad

planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Tehase katastriliksusel asub vineeri jms tootmise tootmishoonete kompleks, puitmaterjali
ladustamisplatsid ning sademevee tiik/tuletdrje veehoidla.

Ehitisregistri andmetel asuvad Tehase katastritksusel jargnevad hooned:

Ehitisregistri kood  Ehitise nimetus

111032314 laochoone

111032312 olmehoone

111032321 pumbajaam

111032311 vineeritehase tootmishoone
120626775 hakkehoidla

120800209 palgivastuvdtu hoone (pustitamisel)
111032315 bliroohoone

AB Artes Terrae OU 5



23034DP1 Tehase ja Rummu katastritiksuste detailplaneering

120547403 katlamaja
120571718 tootmishoone
120626778 hakkurihoone
120792468 katlamaja
120817191 kilehall

Rummu katastriliksus on hoonestamata osaliselt vésastunud ala tksikute puudega.

Tehase katastriliksusele on juurdepaadsud pdhja suunast riigi kdrvalmaanteelt nr 23165 Tehase tee,
ida suunast vallale kuuluvalt Savi teelt ning lddne suunast Toome-Hundu erateelt. Katastriliksuse
pohjakiiljele on rajatud parkla juurdepdiasuga Tehase teelt ja idakiljele on rajatud parkla
juurdepaasuga Savi teelt. Samuti on Tehas katastriliksuse kasutuses olev parkimisala rajatud Savi tee
vastaspoolele Vineeri katastriliksusele. Rummu katastriliksusele on juurdepads Toome-Hundu
erateelt ning I6una suunast labi Aakre metskond 49 (riigimets) kulgeva metsatee.

Tehase katastritiksus on varustatud reoveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni ja elektri vorguga
ning krundi sisese kahe puurkaevuga, katlamajaga ja tiiki suubuva sademevee kanalisatsiooniga, mille
Ulevool on suunatud reoveekanalisatsiooni. Krundil asub Hundisoo elektrialajaam. Rummu
katastriliksusel asuvad kuivenduskraavid.

Planeeringuala reljeef tduseb IGuna suunas, suurim pinnakdérguste vahe on u 12 m.

Planeeritud katastriliksuse olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Otepaa vallasisese Otepaa linna ldanepiiril.

Planeeringuala piirneb valdavalt maatulundusmaadega ja tootmismaadega ning kolme elamumaaga.
Vahetult piirneb planeeringuala jargmiste maailksustega:

e Kuuse paneel 7 (KU 55701:001:0377, 100% maatulundusmaa),
e Kuuse paneel 8 (KU 55701:001:0372, 100% maatulundusmaa),
e Kuuse paneel 9 (KU 55701:001:0374, 100% maatulundusmaa),
e Kuuse paneel 10 (KU 55701:001:0369, 100% maatulundusmaa),
e Kuuse paneel 1 (KU 55701:001:0376, 100% maatulundusmaa),
e Laane (KU 63601:001:0780, 100% elamumaa),

e Kivistiku (KU 63601:001:0210; 100% elamumaa),

e Toomase (KU 63601:001:2340, 100% elamumaa),

e Aakre metskond 49 (KU 55601:006:0080, 100% maatulundusmaa),
e Hundisoo tn 5a (KU 55701:001:0194; 100% sihtotstarbeta maa),
e Hundivilja (KU 55701:001:0199, 100% sihtotstarbeta maa),

e Saviotsa (KU 63601:001:1591, 100% tootmismaa),

e Savijala (KU 63601:001:1500, 100% tootmismaa),

e Savitee (KU 63601:001:0334; 100% transpordimaa),

e Savi4 (KU 63601:001:1760, 100% tootmismaa),

e Savida (KU 63601:001:1750, 100% tootmismaa),

e Tehase tee 23165 (KU 55601:001:0009, 100% transpordimaa),
e Platsi (KU 63601:001:0013, 100% maatulundusmaa),

e Kasesalu (KU 63601:001:1070, 100% maatulundusmaa),
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e Noortalu (KU 63601:001:1060, 100% maatulundusmaa),
e Hundisoosaare (KU 63601:001:1970, 100% maatulundusmaa).

Planeeringualast pdhja suunas asub Otepaad Betooni tootmisala ning vahetult kirdes ASi Otepaa
Metall territoorium. Lahimad eluhooned asuvad planeeringualaga piirnevatel Kivistiku ja Laane
kinnistul edelas. Elamumaa sihtotstarbega Toomase kinnistu kuulub ettevéttele UPM-Kymmene
Otepaa OU ja seda ei ole kavas elamumaana kasutada. Hundisoo tn 1 kinnistul asuv elamu jiib
planeeringualast u 100 m ida suunas. Linna eramukvartal jadab u 450-500 m kaugusele ida suunda.
Hajali paiknevaid eluhooneid on planeeringuala kontaktvoondis veel.

Planeeringualast 16una ja kagu suunas asub maatulundusmaa Aakre metskond 49, mis
Uldplaneeringu jargi on puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa juhtfunktsiooniga. Planeeringuala
kaguosa piirneb Hundisoo tn 5a maailiksusega, mille katastriliksuse sihtotstarve on sihtotstarbeta
maa ning Uldplaneeringu jargne maakasutuse juhtfunktsioon on osaliselt pereelamu maa ning
osaliselt puhkemaa, haljasmaa ja parkmetsa maa. Uldplaneeringu kohaselt on puhkemaa, haljasala ja
parkmetsa maa peamine eesmark voimaldada tegevust valisdhus, nagu sportimine, kasutamine
véljasdidukohtadena voi vabadhuirituste korraldamine jms.

Mitmetele planeeringuala (imbritsevatele maaiksustele on rajatud paikesepaneelide ’pargid’ ehk
paikeseelektrijaamad.

Planeeringualale on mootorsdidukitega juurdepads kdrvalmaanteelt nr 23165 Tehase tee, mis on
u 550 m kaugusel kirde suunas Uhendatud tugimaanteega nr 71 Rdngu - Otepaa — Kanepi, mis
omakorda viib ida suunas Otepaa linna keskusesse. Tugimaantee nr 71 ROngu - Otepda — Kanepi
dares on sGiduteest eraldatud jalgratta- ja jalgtee, Tehase tee dares sGiduteest eraldatud jalgteed ei
ole. Otepaa valla lldplaneeringuga on Tehase tee darde kavandatud perspektiivne kergliiklustee.
Lisaks padseb Otepda keskuse poolt planeeringualani ida suunast Hundisoo tadnavat pidi, millel
eraldiseisvat kdnniteed ei ole. Lahimad UhissGidukipeatused on planeeringualast u 1,2 km kaugusel
Otepaal Palupera tee ja J. Hurda ténava ristmikul (Teemeistri) ning u 1,4 km kaugusel Rongu - Otepaa
- Kanepi riigiteel nr 71 Pedajamae kiilas.

Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel 2.

1.5 Otepaa valla kehtiv lildplaneering

Otepaa valla Uldplaneeringuga (kehtestatud Otepéaa vallavolikogu 01.10.2013 maarusega nr 1-6-14)
on Tehase katastriliksuse maa-ala tootmismaa maakasutuse juhtfunktsiooniga (vt Skeem 1). Rummu
katastriliksus on uldplaneeringu kohaselt osaliselt puhkemaa, haljasala ja parkmetsamaa ning
osaliselt pereelamu maakasutuse juhtfunktsioonidega maa-ala.

Otepada valla Uldplaneeringu peatiikk 2.9 toodud mdistes on tootmismaa tootva ja imbertéotleva
tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, ladude ja
transpordiettevotete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamdgjude tottu) maa, mille
puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vimaliku mdjuga Umbritsevale keskkonnale.

Kuna tanapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud laohoone
maa ning kaubandus- ja teenindushoone maa kdrvalotstarve, mis vdimaldab ala arendada kas
tootmis- vOi lao- vdi kaubandus- v&i teenindushoone maana vdi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina. Tootmismaade madramine on oluline tdiendavate tookohtade loomiseks ning
kohaliku majanduse arendamiseks.
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Tootmismaade planeerimisel lahtutakse logistilisest asukohast ja taristu olemasolust. Tootmistegevus
suunatakse elamu- ja puhkepiirkonnast eemale vOi nende 4&arealadele juba tegutsevate
tootmisettevGtete piirkonda, kus olemasolev tehniline taristu (teedevérk, tehnovorgud jm) on
eelduseks tootmistegevuse jatkamisele ja vajadusel territooriumi laiendamisele. Eesmark on
minimeerida transpordiga kaasneda vdivate negatiivsete mojude (Ghusaaste, mira) kandumine
elamu- ja puhkealadele. Olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamine on ka majanduslikult
otstarbekam ja pohjendatum. Esmatdhtis on olemasolevate tootmismaade intensiivsem
kasutuselevotmine ja aladel elukeskkonnaga arvestava ettevotluse arendamine.

Otepaa valla Gldplaneeringu peatlikk 2.5 toodud mdistes on puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa
puhkuseks ja virgestuseks mdéeldud looduslikud ja poollooduslikud haljas- ja metsaalad v6i inimese
poolt rajatud haljasalad, kuhu vdib ehitada puhke-, spordi, majutus- ja kogunemisehitisi. Puhkemaa,
haljasala ja parkmetsa maa peamine eesmark on vdimaldada tegevust valisdhus, nagu sportimine,
kasutamine valjasdidukohtadena voi vabadhudrituste korraldamine jms.

v
i
L=

S ey

i

—

Kivistiku |

7 i
Puhkemaa, haljasala ja
Pereelamu maa Tootmismaa parkmetsa maa

LR Perspektiivne kergliiklustee

Skeem 1. Viljavéte Otepdd valla iildplaneeringu maakasutusplaanist.

Kuna Rummu katastriliksus on kavandatud kokku liita Tehase katastriliksusega ning anda sellele

samuti tootmismaa otstarve, on tegemist lldplaneeringut muutva detailplaneeringuga maakasutuse
juhtotstarbe osas Rummu katastritiksuse alal.

1.6 Otepaa valla koostatav iildplaneering

Otepaa valla uue Uldplaneeringu koostamine on algatatud Otepda vallavolikogu 18.10.2018. a
otsusega nr 1-3/58. 24.04.2023 kuni 24.05.2023 toimus Otepda valla Uldplaneeringu eskiisi ja
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keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik véljapanek. Uldplaneeringu eskiisi jargi
(seisuga 29.03.2023, vt Skeem 2) on planeeringuala maaratud tootmise maa-alaks, Rummu
katastriliksuse ala on lisaks tahistatud tingmargiga , eritingimustega maa-ala“.

Tootmise maa-ala on tootmise eesmargil kasutatav maa, mis hdlmab tootmis- ja to0stusehitiste
aluseid ja neid ehitisi teenindavaid maid, laohoone maid, pollumajanduslike tootmishoonete alust ja
neid teenindavad maid. Kdrvalotstarvetena on lubatud &ri, kaitsehaljastuse, transpordi, tehnoehitiste
ja jaatmekaitluse maa-ala. Jaatmekaitluse maa-ala korvalotstarbe kavandamisel ei tohi
tiheasustusaladel ja kompaktse asustusega aladel kavandada jaatmekaitlust, millega voib tekkida
keskkonnaoht.

Tootmise maa-alade arendusel tuleb eelistada olemasolevate tootmishoonete rekonstrueerimist voi
varasemalt tootmise maa-alana kasutuses olnud aladele ehitamist, sest seal on Uldjuhul olemas
taristu ning muud eeldused tootmise maa-ala arendamiseks. Samuti on olemasolevate maade
arendamine oluline seal potentsiaalselt paikneva jadkreostuse tuvastamiseks ja likvideerimiseks.

Eritingimustega maa-alale ehitamise tingimus on, et Otepaa linnas asuvale Rummu katastriliksusele
(63601:001:0212) on lubatud tootmise maa-ala vilja arendamisel rajada vaid laohoone. Muid
tootmistegevusega seotud hooneid ei ole lubatud antud katastriliksusele rajada.
Detailplaneeringulahenduses on kavas seda tingimust taita.
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!_ : Tiheasustusala

N Eritingimustega maa-ala

Skeem 2. Viljavéte koostatava uue Otepdd valla iildplaneeringu maakasutuse joonisest.

1.7 Kehtiv detailplaneering

Tehase katastriliksuse maa-alal kehtib Otepaa vallavolikogu 28. augusti 2000. a otsusega nr 79
kehtestatud Tehase 2, Savikalda, Saviaugu ja Savikese ning selle ldhiimbruse detailplaneering ja
Otepaa vallavalitsuse 16. veebruari 2015. a korraldusega nr 2-4-67 kehtestatud Tehase kinnistu
katlamaja detailplaneering. Planeeringud on ellu viidud, planeeringute alusel on rajatud Tehase
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katastrilksusel asuv tootmiskompleks. Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad varem
kehtestatud detailplaneeringud kdesoleva planeeringuala ulatuses kehtetuks.

1.8 Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus

1.8.1 Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Otepaa valla tldplaneeringu lahenduse jargi on Rummu katastritiksus osaliselt puhkemaa, haljasala ja
parkmetsamaa ning osaliselt pereelamu maakasutuse juhtfunktsioonidega maa-ala.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Otepda valla tldplaneeringu maakasutusplaanil
muuta Rummu katastrilksuse maakasutuse juhtotstarve tootmismaaks. Muudatuse ulatus on
kajastatud koostamisel oleva lldplaneeringu joonisel (vt Skeem 2 eelmisel lehekiiljel).

Uldplaneeringu teksti muutmise vajadus puudub.

1.8.2 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku péhjendus

Rummu katastritksusel puudub elamu- ja haljasalamaa arendamise potentsiaal. Tehase ja Rummu
katastritksuse liitmine vdimaldab kujundada komplektse kaasaegse tootmisala, kus tootmist
arendada. Rummu katastriliksuse liitmisel on tegemist juba olemasoleva tootmisterritooriumi
laiendamisega, millel on olemas vajalik tehniline taristu. Olemasolevate tootmisterritooriumite
laiendamine on ka Uks kehtiva tldplaneeringu ruumilise arengu Uldistest p6himodtetest. Seetdttu on
planeeritav tegevus antud piirkonnas sobilik ja lisandvaartust loov. Kui arvestada Uldplaneeringus
kirjeldatud pohimotteid tootmisterritooriumite laiendamiseks ja kasutuselevotuks, siis kavandatav
tegevus on selle lahenemisega kooskdlas. Tootmismaa laiendamisega ei kaasne olulist negatiivset
moju lahimatele elamutele, sest tdanasele Rummu maaliksusele lubatakse vaid laohooneid ja
laoplatse ning nendega seotud rajatisi.

Otepda valla arengukava 2019-2028 kohaselt on planeeringuala piirkond tootmisalana
eelisarendatavate seas, kavandatav tegevus on kooskdlas valla arengukavaga.

Eelnevale tuginedes on pdhjendatud maakasutuse muutmine. Viimast toetab ka koostatav
Uldplaneering, mis on taotletavale alale andnud tootmise maa-ala juhtotstarbe, kus lisatingimuseks
on seatud, et lubatud on rajada vaid laohoone ning muid tootmistegevusega seotud hooneid ei ole
lubatud antud katastriliksusele rajada. Koostatavas (ldplaneeringus oleva juhtotstarbega on
taotletav detailplaneering kooskdlas.

Uus Otepai valla tildplaneering on koostamisel. Uldplaneeringu eelndud ei ole (seisuga 30.11.2023)
esitatud ametiasutustele kooskdlastamiseks. Riigikohus on asjas nr 3-3-1-87-13 asunud seisukohale,
et koostamisel olevat Uldplaneeringut ei tule detailplaneeringu kehtestamisel jargida kui digusakti.
Haldusmenetluse seaduse § 60 Ig 1 kohaselt loob Giguslikke tagajargi ja on taditmiseks kohustuslik
ainult kehtiv haldusakt. Samas ei ole kohalikul omavalitsusel keelatud planeeringu kaalumisel votta
arvesse asjakohaseid mittesiduvaid dokumente, sh koostamisel oleva kdrgema astme planeeringu
eesmarke, kuna avalik haldus peab valtima vastuolulist tegutsemist. Kaalutlusdiguse teostamisel ei
tule arvestada Uksnes digusaktidega, vaid koigi oluliste asjaoludega. Kuigi koostatav Uldplaneering ei
ole Oigusakt, siis kohalik omavalitsus peaks planeeringu kaalumisel votma arvesse asjakohastes
mittesiduvates dokumentides valjendatud huve, sh koostamisel oleva kdrgema taseme planeeringu
eesmarke. Detailplaneeringu ala maakasutuse muutmise vdimalused on ldbi kaalutud pikaajalises
uue Otepaa valla lldplaneeringu protsessis, mille kdigus teostati ka keskkonnamdju strateegiline
hindamine.
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2 Planeerimise lahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Olemasolevad Tehase ja Rummu katastritiksus on planeeritud liita Gheks tootmismaa krundiks —
planeeritud POS 1. Planeeritud krundipiirid, krundi suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on
esitatud joonisel 4.

2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Planeeritud on kaks hoonestusala — POS 1
krundi pdhjapoolses osas on hoonestusala tootmis- ja laohoonete ehitamiseks ning IGunapoolses
osas on hoonestusala vaid laohoonete ehitamiseks. Planeeringu eelse Rummu katastriliksuse alal on
lubatud vaid laohoonete ja rajatiste ehitamine, muid tootmistegevusega seotud hooneid ei ole
lubatud sellele alale rajada. Planeeringualal olemasolevad hooned on kavandatud sailitada, lubatud
on ka nende rekonstrueerimine, likvideerimine voi laiendamine ehitusGigusega lubatud mahus.
Hoonete ehitamine on lubatud joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele.
Hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, parkla, laoplatside, haljasala
ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.

Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, laoplatse,
(tehno-)rajatisi jms, kuid arvestada tuleb ndudega, et krundi suurim lubatud ehitistealune (sh
parklad, teed, platsid) pind on 70% krundi pindalast. Joonisel 4 on vastava tingmargiga esitatud
naitlik ala, mis moodustab 70% krundi pinnast. Hoonete, teede ja platside paiknemine tuleb
tapsustada projekteerimisel arvestades kdiki planeeringus satestatud ndudeid. Hoonete, teede,
platside ja muude maapealsete rajatiste (v.a tehnovorguliinid) ehitamine ei ole lubatud planeeritud
kaitsehaljastuse ala tingmargiga tahistatud alal.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel hoonete ehituslikke, arhitektuurseid ja
kujunduslikke tingimusi — lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku olemasolevate
ja kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tulepusivusklass
tuleb madrata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest.

2.4 Lliikluskorralduse pohimotted

Planeeritud on sdilitada olemasolevad krundi juurdepdasud pdhja suunast riigi kdrvalmaanteelt
nr 23165 Tehase tee, ida suunast Savi teelt, ladne suunast Toome-Hundu teelt (eratee) ning I6una
suunast ldbi Aakre metskond 49 (riigimets) kulgeva metsatee. LGuna suunast ldbi Aakre metskond 49
kinnistu kulgevat metsateed (ristub riigiteega nr 23195 Otepaa-Kaariku-Kurevere) on lubatud
kasutada vaid avariiolukorras operatiivsdidukite varuligipdasuteena. Planeeringuala lddanepoolsel
naabermaalksusel Hundivdlja koostamisel oleva detailplaneeringuga kavandatakse kaesoleva
detailplaneeringuga planeeritud POS 1 krundile Uks tdiendava juurdepaasu vGimalus ida suunast
Hundisoo tanav T1 ja Hundisoo tdnav T2 olemasolevate tdnavatega seotud planeeritava tdnava
kaudu. Nimetatud uus juurdepdds on moeldud eeskatt varujuurdepadsuks, nt operatiivsdidukitele
onnetusjuhtumite korral.

Olemasolevaid jalgteid ega jalgrattateid planeeringuala piirkonna téanavatel ei ole, mistottu jalakaijad
ja jalgratturid liiguvad sodidukitega Uhisel teel. Otepaa valla Uldplaneeringuga on Tehase tee darde
kuni kaesoleva planeeringualani kavandatud perspektiivne kergliiklustee, mis (ihendab
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planeeringuala tugimaantee nr 71 Rongu - Otepaa — Kanepi darse soiduteest eraldatud jalgratta- ja
jalgteega, mis viib Otepaa keskusesse.

POS 1 krundi pohjaosas on parkla juurdepadsuga Tehase teelt, krundi idakiljele on rajatud parkla
juurdepdasuga Savi teelt, samuti on POS 1 kasutuses olev parkimisala rajatud Savi tee vastaspoolele
Vineeri katastriliksusele. Kokku on parklates 113 sdiduauto parkimiskohta. Huvitatud isiku andmetel
on sdidukite parkimiskohti piisavalt ning neid juurde ei planeerita. Vajadusel on lubatud tdiendavate
parkimiskohtade rajamine lubatud kogu POS 1 krundi piires, va planeeritud kaitsehaljastuse alal.
Jalgrataste parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tdpsustada projekteerimisel vastavalt
vajadusele.

Planeeringualaga piirnev kdrvalmaantee nr 23165 Tehase tee on riigitee. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 71 (3) on tanav linnas, alevis vai alevikus paiknev tee. Vastavalt ehitusseadustiku § 71 (3) on tdnava
kaitsevoondi laius darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevoondit vdib laiendada
kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud Uld- voi detailplaneeringus. Kehtivas lildplaneeringus ei ole
tanava kaitsevoondi ulatust laiendatud. Koostatava tldplaneeringu seletuskirja kohaselt on vastavalt
ehitusseadustikule tanava kaitsevoondi laius ddrmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.
Riigiteede kaitsevoondi laius mdlemal pool daarmise sdiduraja valimisest servast tiheasustusalal on
koostatavas Uldplaneeringus maaratud 10 m. Hoonestusala on planeeritud valjapoole
teekaitsevoondit. Riigiteel ei ole parkimist ja tagurdamist ette ndhtud.

Joonisel 4 on esitatud ristmiku nahtavuskolmnurgad vastavalt transpordiameti juhisele ,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala maaramine”. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete ja rajatiste alale, tuleb Uldjuhul sailitada.
Ulejaanud planeeringualal kasvavad puud on lubatud likvideerida. Kogu planeeringualal on lubatud
tdiendava haljastuse rajamine, arvestada tuleb olemasolevate ja rajatavate tehnovdrkude
kaitsevoondiga.

Vastavalt Uldplaneeringule on 20% POS 1 krundi pinnast planeeritud kaitsehaljastuse rajamiseks,
mille eesmark on kaitsta lahialasid 6husaaste, mira, tuule, tuleohu v6i muu hairiva méju eest voi
mojusid leevendada Kaitsehaljastus on planeeritud elamute ja avalike haljasaladega piirnevalt
peamiselt POS 1 Idunaosas. Kaitsehaljastuse ala tuleb tais istutada puid, soovitavalt nii okas- kui ka
lehtpuid.

Planeeringualal tekkivad olmejadatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse.
Kavandatava tootmistegevusega kaasneb peamiselt puukoorest ja mullast koosnevate tahkete
laojadatmete koguse suurenemine. Tegemist ei ole ohtlike jddtmetega ning neid kasutatakse kas
ettevottes kohapeal kiltteks voi antakse dle jadtmekaitlusettevottele. Suuremahulist muud
jdatmeteket ette ndha ei ole.

POS 1 krunt on lubatud piirata kuni 2,5 m kdrguse traatvork- vdi varbaiaga. Avalik juurdepaas POS 1
krundile peab ohutuse huvides olema piiratud.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

POS 1 katastriliksus on varustatud reoveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni ja elektrivorguga
ning krundisisese kahe puurkaevuga, katlamajaga ja tiiki suubuva sademevee kanalisatsiooniga, mille
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Glevool on suunatud reoveekanalisatsiooni. Krundil asub Hundisoo elektrialajaam. Planeeritud
tehnovorkude asukohta on lubatud projekteerimisel tapsustada. Véimalikud kavandatavad riigiteega
ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

2.6.2 Veevarustus

POS 1 veevarustus on planeeritud planeeringualal olemasolevast kahest puurkaevust:

e PRK0052267 — 232 m slgav, kesk-devoni pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas,
sanitaarkaitseala 30 m;
e PRK0016291 — 131,4 m sligav, kvaternaari veekompleks, hooldusala 10 m, hetkel reservis.

Puurkaevust vBetavat vett kasutatakse nii olmeveena kui ka tehnoloogilise veena spooni ja vineeri
tootmistegevuse tagamiseks (auru tootmiseks, leotusbasseinis, liimisegu valmistamiseks jms).

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021. a maaruses nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord” esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks on POS 1 krundil kuivhidrant, mille toide on
krundil asuvast tiigist. Teine hiidrant asub olemasoleva tootmishoone seinal ning on veega
varustatud olemasolevast puukaevust.

2.6.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

POS 1 tekkiv olmereovesi suunatakse reoveekanalisatsiooni kaudu lepingu alusel vee-ettevdtjale.
Tootmises tekib heitvett vaid palkide leotusbasseinidest. Tehnoloogiline heitvesi suunatakse samuti
lepingu alusel vee-ettevétjale (leotusbasseini ei lisata Uhtegi keemilist, slinteetilist ega looduslikku
Uhendit). Leotusbasseinide pohjasetted nérutatakse liigsest veest kompostimisvaljakul. PGhjasettest
valja nérgunud vesi kogutakse kogumiskaevu, mis on tihenduses reoveekanalisatsiooniga. Norutatud
pOhjasetted pdletatakse krundil asuvas katlamajas véi antakse jaatmena lle vastavat digust omavale
isikule edasiseks kaitlemiseks.

Sademevesi suunatakse sademeveetiiki, kust vdljavool pumbatakse vee-ettevétjale kuuluvasse
torustikku. POS 1 IGunaossa rajatava tootmisterritooriumi laienduse alalt liigse pinnavee ja ka
sademevee kogumiseks, puhastamiseks ning drajuhtimiseks on planeeritud véimalikud tdiendavad
sette- ja sademeveetiigid koos vajalike kraavidega. Vesi juhitakse moodda olemasolevat kraavi ldane
suunas voolavasse Neitsi ojja. Platsi, kraavide ja settetiigi paiknemine, konstruktsioon ning mootmed
tapsustatakse jargnevates projekteerimise staadiumites.

POS 1 I6unaosa, kuhu planeeritakse ladustusala laiendamist, on suures osas turbane ala, kus esineb
pikaajalisi vajumeid. Ladustusplatsid tuleb seet&ttu rajada kruusast vGi killustikust. Mineraalse katte
kasutamisel sdilib sademevee loomulik infiltratsioon pinnasesse. Planeeringu elluviimisel ei tohi
muuta p&hja- ja pinnaveetaset naabermaaiksustel, tagada tuleb naabermaatksustelt tulevate POS 1
krunti labivate kraavide toimimine, lubatud on kraavide asukoha muutmine v&i vajadusel
asendamine torustikuga. Arvestades, et POS 1 IGunaosa on pdhjavee véljavoolu ala, tuleb laoplatside
alla rajada kuivendus, mis on véimalik suunata krundi piiril olevasse kraavi.

Arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 15.11.2019 méaaruses nr 61 ,,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud
nduetele.
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2.6.4 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on tagatud planeeringualal olemasolevast alajaamast. Alajaam ja
liitumiskilp peab olema igal ajal ligipaasetav.

Planeeringuala valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ning ala
kujunduslahendusele. Liigse valgusreostuse valtimiseks tuleb kasutada valgustuslahendusi, mille
reflektorid on ehitatud nii, et valgustid on suunatud vaid valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse
valguse hulk on minimaalne (valtida valgustuse suunamist aladele, kus inimesi ei liigu). Kindlasti
peaksid valgustid olema ka optimaalse voimsusega. Vilisvalgustuse kavandamisel on mdaistlik kaaluda
ka anduritega valgusteid.

2.6.5 Soojavarustus

POS 1 hoonete soojavarustus on planeeritud POS 1 olemasolevast katlamajast. Lisaks on lubatud
kasutada taastuvatel allikatel p&hinevaid kitteliike (sh paikesepaneelid- ja kollektorid, maakite),
lubatud ei ole kivisusi, ahikiite ja muud oluliselt jddkaineid eraldavad kittematerjalid.

2.6.6 Telekommunikatsioonivarustus

POS 1 sailib olemasolev telekommunikatsioonilihendus, planeeritud hoonete
telekommunikatsioonivarustuseks laiendatakse vajadusel krundi sisest telekommunikatsioonivorku.

2.7 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Kui hoonetevaheline kuja naaberkrundil asuva hoonega on vahem kui 8 m,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades tuleb pidada silmas erinevaid kuritegevust
vdhendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale voiks vajadusel tagada:
e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (valistada tuleb elamualade jalgitavus));
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;
e (ihises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate teedega — seda nii mira- kui

vibratsioonikindluse tagamisel. Kdrvalmaantee nr 23165 Tehase tee liiklusest pdhjustatud hairingute
ulatust tuleb projekteerimisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32
,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”.
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Vajadusel ette ndha meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme md&6tmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei véta endale kohustusi
vBimalike leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu elluviimise jargselt tuleb tagada, et planeeritud katastriliksuselt ei leviks seal toimuva
tegevuse tottu Glenormatiivset mira naabermaaliiksustele.

2021. ja 2022. a viidi planeeringuala Umbruses (vt Skeem 3) labi miira m&6tmised ning koostati
mirakaardid. Mirauuringu (Promethor Oy t66 nr PR10465), koostamise eesmark oli {ile kontrollida
olemasoleva olukorra vastavus mira normtasemetele ning hinnata perspektiivsete tegevuste
elluviimise voimalust miraaspektist Iahtuvalt (ehk tegevuste vastavust miira normtasemetele).
Samuti oli t66 eesmargiks miira vahendamise meetmete vajaduse hindamine. Miirauuring sisaldas nii
olemasoleva olukorra miira hindamist (sh nii miira modtmist kui ka mira leviku modelleerimist) kui
ka perspektiivse olukorra (olemasolevad miiraallikad, millele on lisatud Rummu kinnistule
kavandatav palgiladustusala) miira modelleerimist. Praegusele Tehase kinnistule kavandatavaid
perspektiivseid tootmishooneid mirauuringus ei arvestatud, kuna tdpsem info nende kohta selgub
projekteerimise etapis.

Hundisoo

Poolimagi

Kullalaan

Kullaniag!

) IKullaaugu:
l' »
. ~ R

Skeem 3. 2021-2022. a miira mdétepunktide skeem (vdljavéte Promethor Oy té6st nr PR10465).

Mirauuringu olulisemad jareldused on jargmised:

e Mira mootepunktis nr 7 (Kruusamde kinnistu tehasest l|ddne-loode suunas) on nii
olemasolevas kui perspektiivses olukorras (letatud 6ine miira piirvaartus 45 dB.
Mirauuringu jareldustes (ptk 6) on margitud, et ,,Mirataseme vdhendamiseks piirnormile
vastavaks (mOGtepunktis 7) tuleb rakendada mira vahendavaid tegevusi (miraallikate
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taiendav isoleerimine v6i summutite paigaldus) miraallikatele 10 (aspiratsioonisiisteem) ja
24 (Uks ventilaatoritest).” Mirauuringu jareldustele voib lisada, et nimetatud miraallikate
puhul (mdraallikate tdpne asukoht ja kirjeldused on toodud mirauuringus) mira
vahendavate meetmete rakendamine vahendab tdendoliselt mirataset kdigi tehasest pdhja-
ja ladnesuunas asuvate alade (sh Iahimate eluhoonete) juures. Miraolukord tehasest Iduna-
ja kagusuunas nendest muudatustest téenaoliselt ei muutu.

e Tehasest IGunasuunas kavandatava tootmisala laienduse ldhiimbruses (Iahimate eluhoonete
juures) on mirauuringu kohaselt tagatud nii pdevasele (60 dB) kui ka Gisele t66stusmiira
piirvaartusele (45 dB) vastavad tingimused.

e Tehasest Idunasuunas kavandatava tootmisala laienduse osas tuleb rohutada, et normidele
vastav 6ine olukord on tagatud juhul, kui kavandataval ladustamisplatsil 66paevaringselt
tootava frontlaaduri (mirauuringus defineeritud allikas nr 2) poolt t66protsessi raames (sh
arvestades laaduri liikumist, palkide liigutamisega seotud mira) tekitatav miratase
(miraemissioon Lya) vastab arvutuste (modelleerimise) aluseks olnud vaartusele (ehk
Lwa 90 dB). Teoreetiliselt vGib olla lubatud ka 2-3 dB v&rra mirarikkama masina kasutamine,
kuna arvutuslikult (vastavalt mirauuringus toodud mirakaartidele) on Idhimate eluhoonete
juures 6ise miira piirvaartuse (45 dB) tagamist silmas pidades 2-3 dB suurune varu.

Mirauuringu koostajate Promethor Oy hinnangul on vGimalik kavandatav tegevus miraaspektist
Iahtuvalt ellu viia, kuid jargida tuleb eespool toodud tingimusi.

Akukon Eesti OU koostatud miirahinnangus on antud jirgnevad soovitused tagamaks, et
detailplaneeringu elluviimisel miraolukord miratundlike hoonete jaoks oluliselt ei muutuks:

e Kui alale ndhakse ette tegevused, mis toimuvad peamiselt siseruumides, siis planeeritava
hoone vilispiirde Uhisisolatsioon peab tagama, et hoones sees toimuvad tegevuste mdju ei
ulatuks hoonest viljaspoole.

e Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendahtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vGi varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks
vélispiirde heliisolatsiooni.

e Planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide valisosad projekteerida hoone sellistesse
osadesse, kus nende mdju Umbritsevale keskkonnale ja Iahimatele miratundlikele hoonetele
oleks minimaalne ehk miratundlikest hoonetest eemale. Kusjuures tuleb valida seadmed,
mille mirakarakteristikud tagavad vastavate nduete taitmise vo6i kasutada mira levikut
piiravaid konstruktsioone (nt mirakaitseekraane seadmete vahetus ldheduses) voi tehnilisi
lahendusi (nt mirasummutid).

e Mirarikaste tegevuste vdi toode asukohad kavandada hoone mahtu ja/véi kohtadesse, kus
nende moju elamualadele on minimaalne.

Kavandatava tootmisala laiendamise jargselt on soovitatav labi viia mira kontrollm&6tmised (sh disel
ajal) kontrollimaks olukorra vastavust kehtivatele normtasemetele. Normtaseme Uletamise korral
tuleb ette ndha tdiendavad meetmed mira leviku piiramiseks (nt kehtivatele standarditele vastavad
muratdkked, vaiksema miratasemega masinate ja/vdi t66votete kasutamine véi dised piirangud
laaduri toole lahimate eluhoonete poolsetel aladel).

Vilis6hu kvaliteediga seonduvalt ei kavandata detailplaneeringuga teadaoleva informatsiooni alusel
tegevusi vOi objekte, mis voiksid markimisvaarselt mojutada piirkonna 6husaaste olukorda ning
kumulatiivset moju ei teki. Tehase kinnistule perspektiivselt rajatavate tootmishoonete asukoht ning
nendes kavandatav tegevus selgub projekteerimise etapis. Ohusaasteloa kohustusega paikse
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heiteallika kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama dhusaasteluba vastavalt
atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 IGikele 6. Keskkonnaloa taotluse protsessi kdigus tuleb hinnata
kavandatavate tootmishoonete heiteallikate koosmdju olemasolevate heiteallikatega.

Planeeringualalt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 15.11.2019 ma&aruses nr 61
,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
kehtestatud nduetele.

Juhul, kui pinnasetddde kdigus avastatakse pinnasereostust, on vajalik reostunud pinnas eemaldada
ning anda kaitlemiseks (le vastavat digust omavale ettevottele.

Kavandatava tegevusega kaasnevad jaatmed tuleb koguda, hoiustada ning kaidelda vastavalt
kehtestatud nouetele. Planeeringu elluviimisel tuleb lahendada nduetekohane reovee- ja
prigikaitlus, millega valistatakse reoainete sattumine pinnasesse, pinna- ja pdhjavette, seda nii
ehitustegevuse, laoplatsi kui hoonete ekspluatatsiooni kdigus. Jdatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete adravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevote.
Jaatmekonteinerite asukoht tapsustada projekteerimisel.

Planeeritud hoonestus ei m&juta naabermaatiksustel asuvate eluruumide insolatsioonitingimusi.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel leiti, et
eelhinnangus kirjeldatud tingimustel ei ole planeeringu elluviimisel pd&hjust eeldada olulise
ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse mdistes.

Natura eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et detailplaneeringu elluviimisel on valistatud
ebasoodsa mdju teke Natura 2000 Otepda loodusala ja Otepaa linnuala kaitse-eesmarkidele ning
asjakohase hindamise labiviimine ei ole vajalik.

Keskkonnamadju eelhinnangus on viélja toodud, et olulise ebasoodsa keskkonnamdju valistamiseks on
vaja edasises protsessis arvestada jargnevaga:

e planeeringulahenduse viljatootamisel ja kavandatava tegevuse elluviimisel on oluline
arvestada Uldplaneeringus tootmismaale esitatud tingimusi, et sailiks puhverala, mis
leevendaks tootmismaalt lIahtuvat véimalikku moju;

e planeeringuga kavandatavate tegevuste elluviimisel tuleb tagada, et ei m&jutata pinna- ja
pohjavee kvaliteeti;

e mahavalgunud naftaproduktid tuleb eemaldada kuivmenetlusega, mis valistab Gnnetuse
korral loodusesse kemikaalide, maardeainete vms sattumise; planeeritava ladustusala
kuivendamiseks ning kogutava sademevee setitamiseks ning suublasse juhtimiseks on
kavandatud tdiendav settetiik, millest on véimalik valjavool tokestada ja reostus eemaldada;

e kavandatava tootmisala laiendamise jargselt on soovitatav labi viia miira kontrollmddtmised
(sh oisel ajal) kontrollimaks olukorra vastavust kehtivatele normtasemetele; normtaseme
Gletamise korral tuleb ette ndha taiendavad meetmed mira leviku piiramiseks (nt
muratdkked voi statsionaarsed palgivirnad ladustamisplatsi dares, vaiksema miratasemega
masinate ja/vdi toovotete kasutamine v&i Gised piirangud laaduri toéle ldhimate eluhoonete
poolsetel aladel);

e kavandatava tegevusega kaasnevad jaatmed tuleb koguda, hoiustada ning kdidelda vastavalt
kehtestatud nduetele; planeeringu elluviimisel tuleb lahendada nduetekohane reovee- ja
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prigikaitlus, millega valistatakse reoainete sattumine pinnasesse, pinna- ja pohjavette, seda
nii ehitustegevuse, laoplatsi kui hoonete ekspluatatsiooni kaigus;

e visuaalse hairingu vahendamiseks on vaja tagada planeeringulahendusega piisav
kaitsehaljastus;

e liigse valgusreostuse valtimiseks kasutada valgustuslahendusi, mille reflektorid on ehitatud
nii, et valgustid on suunatud vaid valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse valguse hulk on
minimaalne (véltida valgustuse suunamist aladele, kus inimesi ei liigu); kindlasti peaksid
valgustid olema optimaalse voimsusega; valisvalgustuse kavandamisel on maistlik kaaluda ka
anduritega valgusteid;

e Ohusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa
taotlemist omama Shusaasteluba vastavalt atmosfaariohu kaitse seaduse § 79 IGikele 6;
keskkonnaloa taotlemise protsessi kdigus tuleb hinnata kavandatavate tootmishoonete
heiteallikate koosmoju olemasolevate heiteallikatega.

Planeeringu koostamisel on eeltoodud planeeringulahendusele maaratud tingimustega arvestatud.
Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada muude esitatud tingimustega.

2.10 Servituutide seadmise vajadus

POS 1 labivatele elektriliinidele on planeeritud isikliku kasutusdiguse voi liiniservituudi vajadus
elektrivorgu valdaja kasuks. Labi POS 1 krundi kulgevate kraavide toimimiseks on planeeritud isikliku
kasutusdiguse seadmise vajadus Ulesvoolu jadvate kruntide valdajate kasuks, mille eesmargiks on
liigvee drajuhtimine ning olemasoleva veereZiimi sdilimine naabermaaliksustel, servituudiala
maaratakse projekteerimisel, kui on teada séilivate ja imbersuunatavate kraavide asukohad.

2.11 Sundvodrandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Sundvéorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus puudub.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Tehnovdrkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt projektile.

Otepda vald ei vota endale kohustusi planeeringu elluviimisel. Transpordiamet ei vdta endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega miira normtasemete tagamiseks. Kdik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha Umberehituseks tuleb taotleda
Transpordiametilt nGuded ristumiskoha projekti koostamiseks. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&6sas véi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada ptk 2.9 ning keskkonnamdju eelhinnangus toodud nduetega.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
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4 Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem

2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
3. Olemasolev olukord

4, Pohijoonis
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